ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend v zmysle zdakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestoroy

Zmluvné strany:

Prenajimatel’:

Meno: OBEC Nizna Sitnica
ICO: 00332585 .
Sidlo: ‘ Nizna Sitnica 105, PSC: 094 07
nic: 2020630238
zastiipena Ing. Stanislavom Rakarom, starostom
da
Najomca:
Ndzovy: Pokojny Zivot, m.o.,
Sidlo: Studentska 2048/41, 06901 Snina,
1CO: 51115301

zastupeny Be. Vierou Pelovou, riaditelkou

L
Predmet zmluvy, ucel a doba niajmu

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytovych priestorov
nachadzajicich sa v objekte — budove stpisné &islo 24 (Prevadzkareii materskej Skoly a denného
stacionara), ktora je postavena na pozemku parc. ¢. 3/1, parcela registra ,,C*, o vymere 2578 m’,
druh pozemku zastavana plocha anadvorie (dalej len ,,Budova™) nachidzajica sa na adrese
Nizna Sitnica 24, 094 07 Nova Sitnica, v katastrAlnom Gzemi NiZna Sitnica, obei Nizna Sitnica,
okrese Humenné, zapisana na liste vlastnictva ¢. 167.

2.V Budove sa okrem iného nachadzaju nasledovné nebytové priestory o celkovej vymere 351,68
m?, ktoré st sposobilé k dohodnutému uéelu uzivania (d’alej len ,,Nebytové priestory™ alebo
SPredmet najmu’):

Miestnosti: Vymera [zba 18,0 m?
Zavetrie 14,58 m? Izba 13,7 m’
ZAadverie 3.3 m? Zadverie 1,5m?
Chodba 123 m? Kupelna + WC 4.4 m?
Satiia deti 8,3 m? Chodba 8,1 m?
WC + umyvaren 5,4 m? Predsieii WC Zeny 3,4 m’
Satha 2,6 m? WC Zeny 3,1l m?
Miest. deti 343 m’ Predsien WC Muzi 4,2 m?
Kuchyna 18,4 m? WC Muzi 5,8 m’
Hala + Satha 56,4 m? WC Zamestnanci 3,0 m?
Spoloéenské miestnost’ 28,7 m? . Upratovacka 1,6 m?
Spolocenska miestnost’ 56,7 m? Zavetrie, Rampa 9,7 m*
Kotolna 12.7 m?

Chodba 3.2 m?

Satiia zamestnanci 2.0 m?

Chodba 2,9 m?

Cajova kuchyna 11,4 m*

Predsief 2,0m?



(98}

Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy a za podmienok v nej stanovenych prenajima najomcovi
Nebytové priestory v stave sposobilom k niZ§ie uvedenému Gdely a ndjomca Nebytové priestory
do svojho ndjmu prijima, zavizuje sa ich uzivat v silade s touto zmluvou a za ich uZivanie, resp.
ndjom, platit’ prenajimatelovi dalej dohodnuté najomné,

Ulel a doba najmu

4,

Néjomca je opravneny v Nebytovych priestoroch vykondvat’ &innosti za Gielom podnikania, resp.
neziskovej ¢innosti podla predmetu jeho obchodnej, resp. neziskovej &innosti. Utelom najmu
Nebytovych priestorov je najmi prevadzkovanie denného stacionara podl'a zakona ¢. 448/2008
Z.z. o socialnych sluzbach.

Zmluva sa uzatvédra na dobu neurditd, za¢ina plynat’ diiom 01.01.2021.

Prenajimatel’ a ndgjomca podpisom tejto zmluvy zjednévaju, ze najomny vztah podla tejto zmluvy
skonéi, ak nie je v tejto zmluve stanovené inak, len:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diu uréenému v pisomnej dohode,
b) vypovedou ktoroukol'vek zo zmluvnych strén, za podmienok stanovenych v tejto zmluve,

¢) odstlpenim prenajimatel'a od zmluvy:
-z dovodu zévazného porusenia ustanoveni tejto zmluvy, resp. pravnych predpisov
tykajuicich sa Nebytovych priestorov.

- ak najomca strat sposobilost na prevadzkovanic podnikatel'skej, resp. neziskovej
cinnosti.

d) odstiipenim ndjomeu od zmluvy:

- vpripade ak strati sposobilost’ k ¢innosti, pre ktort bol Predmet najmu uréeny, &im sa
mysli najmé zrudenie a vymaz ndjomeu z registra neziskovych organizacii,

- vpripade, Ze sa Nebytové priestory stanti nespésobilé k dohodnutému Géely uzivania,
najmé (nie viak vylucne) z dévodu prerusenia dodivok vody, tepla &i elektrickej
energie alebo ziného zivazného dovodu & stavebnotechnického dévodu ako napr.
zatekanie do Nebytovych priestorov, nemoZnost dostatoéného vykurenia Nebytovych
priestorov apod.,

- vpripade poruSenia ustanoveni tejto zmluvy, resp. prislu$nych pravnych predpisov
tykajucich sa ndjomného vzt'ahu, resp. Nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ tuto zmluvu pisomne z akéhokol'vek dévodu. Vypovedna
doba v takom pripade ¢ini 5 rokov, ak sa zmluvné strany nedohodnii inak. Tato dohoda musi mat’
pisomnu formu.

Néjomea je opravneny vypovedat tuto zmluvu pisomne z aké¢hokol'vek dévodu. Vypovedns doba
v takom pripade ¢ini 3 mesiace. ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Tato dohoda musi mat’
pisomnt formu.

Utinky odstipenia od zmluvy nastavaji diiom nasledujiicim po dni dorudenia odstipenia od
zmluvy. Odstapenie od zmluvy musi byt’ pisomné a odévodnené a dorudené druhej strane osobne
a/lebo doporué¢enym dopisom, inak je neplatna.

V pripade skondenia najmu, je ndjomca povinny Nebytové priestory uvolnit’ ku dfiu uréenému
v dohode o skonceni najmu, k poslednému din vypovednej lehoty, resp. ku ditu odstipenia od
najomnej zmluvy, pokial nie je zmluvnymi stranami pisomne dohodnuty iny defi, a uvolnené
priestory odovzdat’ prenajimatelovi v stave v akom ich prevzal, nehladiac na beZné opotrebenie
pri beznom uzivani ana vady, ktoré je povinny odstranit’ prenajimatel’. V pripade zlepSenia
uzitkovej hodnoty Nebytovych priestoroy stavebnymi {pravami, ktoré najomeca vykonal
v Nebytovych priestoroch alebo vnesenim prisluSenstva do Nebytovych priestorov, v salade




stouto zmluvou, sa prenajimatel sndjomcom po skonfeni ndjmu vyrovnd podla miery
zhodnotenia Nebytovych priestorov.

11.
Vy$§ka najomného a sposob jeho ihrady

Nédjomné za ndjom Predmetu najmu, je na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych strdn urcené
celkom vo vyske 1 €, (slovom: jedno euro) za 1 (jeden) rok, vratane energii (elektrina, voda,
tepla voda, dodavky tepla, odpad).

Néjomné je splatné v ro¢nych splatkach, vzdy do 1. jina aktudlneho roka, v ktorom je najomné
gplatné. Najomca sa zavézuje platit’ ndjomné na uéet prenajimatela ¢.: SK75 5600 0000 0042
5731 7001 alebo prostrednictvom pokladne Obecného tiradu prenajimatel’a.

Zmluvné strany zhodne potvrdzuju, Ze uvedena vyska nijomného je primerana a adekvitna
a nezaklada v pravach a povinnostiach zmluvnych stran zvlast” hruby nepomer, a to s ohl'adom na
zaviazok najomcu poskytovat’ v obci Niznd Sitnica vieobecne prospesné sluzby - socidlne sluzby
(denny stacionar) na rieSenie nepriaznivej socidlnej situacie fyzickych oséb, ktoré dovisili
déchodkovy vek. Zmluvné strany vylucuju akékol'vek zvySovanie ndjomného.

II1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomea je povinny vykondvat’ na vlastné naklady beznt Udrzbu a bezné opravy tak, aby tymto
sposobom nedochadzalo k znehodnocovaniu majetku. Rovnako sa nijomca zavizuje samostatne
zabezpecovat' v prenajatych priestoroch C¢istotu a poriadok, ako aj v priestoroch pril'ahlych
predmetu najmu v rozsahu lm.

Najomca nemdZe bez pisomného sOhlasu prenajimatela prenajimat’, resp. dat’ do podndjmu
predmet najmu alebo jeho ¢ast’.

Néjomcea zodpovedd prenajimatelovi za $kody, ktoré zavinene sp8sobi na prenajatom majetku.
Skodu odstrani uvedenim do pdvodncho stavu, ak sa strany nedohodnt inak. Ndjomea je povinny
vznik Skody okamzite nahldsit’ prenajimatel’ovi.

Ndjomeca dalej zodpoveda v prenajatych priestoroch v plnom rozsahu za dodrzanic predpisov
bezpecnosti prace, za poZziarnu ochranu a dodrzanie poziarnych a hygienickych predpisov
v zmysle ust. § 11 vyhl. SBU &. 21/1989 Zb., vyhl. & 29/1989 Zb. a vyhl. & 50/1989 Zb., resp.
inych predpisov vztahujucich sa k veci. Za tymto uc¢elom umozni ndjomca prenajimatcl’ovi po
predchadzajicej vyzve, vstup do prenajatych priestorov. V opaénom pripade, ndjomca v celom
rozsahu zodpoveda za pripadné vzniknuté skody.

Néajomca je povinny pri uzivani predmetu ndjmu pocinat’ si tak, aby svojim konanim
neprimeranym  spdsobom neru§il ostatnych ndjomcov, nekonal vrozpore so zaujmami
prenajimatela.

Najomea moze prenajaté priestory oznacil’ svojim obchodnym menom ako aj reklamnymi
a propagacnymi tabulami. V pripade skon¢enia ndjmu, musia byt’ reklamné a propagacné tabule
odstranené najneskdr ku dnu skoncenia najmu.

Prenajimatel’ sa zavidzuje zabezpeéit poistenie nehnutelnosti na vlastné nédklady. Poistenie
zariadenia v prenajatom priestore znaSa najomea sam, s tym, Ze zaroven samostatne zodpoveda za
majetok, tovar avSetky veci, ktoré vyuziva pri svojom podnikani aktory so suhlasom
prenajimatel’a, umiestnil v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ sa zavizuje prenechat’ ndjomcovi Nebytové priestory v stave spdsobilom k uzivaniu
k dohodnutému Gcelu a Nebytové priestory udrzovat’ v takom stave, aby mohli sluzit’ k tomuto




acelu a sacasne zaistit’ najomeovi nerusené uzivanie Nebytovych priestorov po celi dobu najmu.
Ustanovenia § 673 a 674 ob¢ianskeho zakonnika sa pouziji primerane.

9. Sluzby spojené s uzivanim Predmetu ndjmu zaist'uje prenajimatel’, a to najmi (nie v8ak vylu¢ne)
dodavky vody, tepla a elektriny.

Iv.
ZAaverefné ustanovenia

1. Pokial vtejto zmluve nie je uvedené inak, vztahuji sa na tento zmluvny vztah prislusné
ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov.

2. Akékol'vek zmeny zmluvy mozno urobit’ formou obojstranného pisomného dodatku.

3. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, priCom kazdid zmluvnd strana obdrzi jedno
vyhotovenie.

4. Prenajimatel’ vyhlasuje a potvrdzuje, Ze z hl'adiska platnosti pravnych tkonov Obce NiZna Sitnica

boli splnené vietky zékonné podmienky pre dispoziciu s Predmetom najmu podla podmienok

stanovenych v tejto zmluve.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze st sposobilé uzavriet tito zmluvu, Ze obsahu zmluvy rozumeji a Ze

zmluva bola uzavreta po vzajomnom prejednani ich slobodnej véle, urcite a vazne.

h

6. Podpisanim tejto zmluvy, dochadza na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych strdn k ukonéeniu
akychkol'vek predchadzajicich ndjomnych vztahov k Predmetu ndjmu, medzi vlastnikom
nehnutel'nosti a ngjomcom.

V Niznej Simici diia 03.08.2020 V Niznej Sitnici dita 03.08.2020

Pokojny zivot, n.g,

Studentska 2048744
. tﬂﬁg 01 Sning
2153000082 21205 88400

Néjomca




